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Redegorelse, lokalplan 7.22

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geogra-
fisk omrade. Lokalplanen er bygget op af en redege-
relsesdel og en lovdel. | redeggrelsen beskrives pla-
nens intentioner og baggrund samt dens forhold til
anden planlaegning. | lovdelen fastlaegges planomra-
dets afgreensning, konkrete bestemmelser for udnyt-
telse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens rets-
virkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonce-
res og fremleegges som forslag i mindst 8 uger. | den-
ne periode har alle mulighed for at fremkomme med
indsigelser og eendringsforslag til planen. Hvis planen
ikke eendres veesentlig kan den herefter vedtages en-
deligt af byradet.

Lokalplan 7.22 omfatter et omrade beliggende i det
abne land nord for Holbaekmotorvejen og vest for
Nordparken pa Snubbekorsvej 18.

Lokalplanen er udarbejdet for at muligggre en udvi-
delse af aktiviteterne pa den eksisterende produkti-
onsskole, Grennessminde til at omfatte veerksteds- og
undervisningsfaciliteter og i forbindelse hermed et
mindre salg til private, primeert af egne produkter.




Historie — eksisterende
forhold

Grennessminde er en institution for sent udviklede
unge. Institutionen arbejder med at modne og udvikle
de unge gennem praktisk betonet undervisning og
meningsfuldt arbejde.

Institutionen blev stiftet i 1984 af en gruppe foreeldre,
der manglede et tilbud til deres barn. De farste vaerk-
steder blev indrettet i en gammel mgbelfabrik pa Ka-
gevej 175. Skolen havde dengang ca. 20 elever.
Nogle ar senere blev aktiviteterne udviddet med et
husmandssted i Ishgj. | 1996 var forholdene pa ejen-
dommen i Ishgj blevet for trange, og man kgbte gart-
neriet beliggende Snubbekorsvej 18 med henblik pa at
oplaere produktionsskolens elever i landbrug. Stedet
er bygget op omkring en raekke drivhuse, hvor der
produceres ud fra gkologiske og miljgmaessigt beere-
dygtige metoder. Der er desuden et mindre husdyr-
hold, og institutionen saelger egne produkter som
stald-ders salg.

Grennessmindeinstitutionen har i dag sammenlagt 80-
90 elever.

Vaeksthuse Grennessminde



Lokalplanens indhold

Lokalplanen udlzegger omradet til institutionsformal
med mulighed for indretning af faciliteter for erhvervs-
treening og undervisning af 40-50 elever. Der skal bl.a.
indrettes veerksteder til smede- og temrerarbejde. Der
er planer om at fremstille udstyr til f.eks. invalidebiler,
daginstitutioner og gartneridrift m.m.

Der planlaegges desuden et "eksperimentarium” hvor
produkter m.v. kan afprgves og undersgges.

Der vil forega undervisning i dagtimerne pa hverdage,
hvor der bl.a. kommer besgg af skoleklasser og dag-
institutioner. M@de- og undervisningslokaler indrettes
desuden med henblik pa afholdelse af 4-6 arlige kon-
ferencer med 50-75 deltagere.

Der vil fortsat veere landbrugs- og gartneridrift pa
ejendommen. Her under mindre opdreaet af grise,
hans, sender, gaes, kid og kaniner.



Dyrehold, Grennessminde

Der bliver direkte salg til private af institutionens pro-
dukter samt salg af beslaegtede varer som krukker,
potter, pottemuld og fra, som ikke produceres pa
ejendommen. | drivhuset mod adgangsvejen indrettes
lokale til udstilling og information m.v.

Ud over landbrugsbygninger skal der kunne etableres
i alt ca. 3500 m? bebyggelse pa ejendommen. Udbyg-
ningen sker i realiteten ved, at den del af de eksiste-
rende drivhuse ombygges og indrettes til egentlige
produktionsbygninger og undervisningslokaler.

De enkelte bygninger placeres langs en landsbylig-
nende gade, der Igber fra adgangsvejen i syd til ejen-
dommens nordlige del.
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Pa ejendommens nordlige del kan der etableres na-
turlejerplads med balplads og abne laeskure til over-
natning, evt. i tilknytning til vandrestier i Nordparken.
Lokalplanen abner endvidere mulighed for at der pa
ejendommens nordlige del etableres en sg med til-
knytning til Dybendalgraeften, der Igber langs ejen-
dommens gstlige skel. Sgen kan evt. blive en del af
et naturprojekt for Nordparken. Anlzeg af en s@ vil i
alle tilfeelde kraeve tilladelse efter Naturbeskyttelses-
loven. Kgbenhavns Amt, der er sektormyndighed, har
anfgrt, at der fgrst kan tages endelig stilling, nar der
foreligger et konkret projekt til etablering af en sg@.

Det er intentionen, at savel byggeri som produktion
skal laegges an pa et baeredygtigt grundlag. Som led i
denne strategi er der planer om at institutionens spil-
devand skal renses lokalt i et rodzoneanlaeg. Da om-
radet ikke er kloakeret, skal spildvandsrensning
etableres efter Byradets naermere anvisninger. Der vil
desuden blive eksperimenteret med solvarmeanleeg,
sma forsggsvindmeller, opsamling af regnvand o.s.v.
Eventuelle vindmgller skal opfgres efter planlovens
bestemmelser om husstandsvindmealler med maksi-
mal totalhgjde pa 25 meter. (Cirk. nr. 100 10.06.99).
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Forhold til anden planlaeg-
ning

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og er ikke
omfattet af detailplanleegning. Ejendommen skal sale-
des jf. kommuneplanen benyttes til landbrugsformal.
Den planlagte benyttelse af ejendommen omfattende
opfersel af ny bebyggelse samt anvendelse til ikke
landbrugsmaessig produktion, undervisning m.m for-
udseetter saledes udarbejdelse af lokalplan og kom-
muneplantillzeg

Plan- og miljgudvalget vedtog pa madet den 14.
august 2001, at der skal udarbejdes tillaeg til kommu-
neplanen og forslag til lokalplan, der &bner mulighed
for udvidelse og udbygning af den eksisterende pro-
duktionsskole og dens aktiviteter jf. det ovenfor be-
skrevne.

Lokalplan og kommuneplantillzeg er godkendt af Ho-
vedstadens Udviklingsrad (HUR), der er regionplan-
myndighed. HUR har saledes vurdert, at den forelig-
gende lokalplan ikke forudsaetter tillaeg til regionpla-
nen, nar anvendelsen af ejendommen fastlaegges til
offentligt formal, institution med landbrugsmeessig til-
knytning.

Ejendommen er omfattet af landbrugspligt.

Grennessmindes ejendomsfond har pa foranledning
af Jordbrugskommissionen for Kgbenhavns Amt un-
dertegnet en deklaration (dateret 9. september 1999),
der forpligtiger fonden til at afheende ejendommen,
den dag den ikke leengere anvendes til institutions-
formal.

Det lokale produktudsalgs areal og varesortiment be-
greenses til salg af egne produkter samt enkelte fglge



Lokalisering i det abne
land

Baeredygtig udvikling

Lokalplanens gennemfo-
relse

artikler der naturligt hgrer sammen hermed.

Den af regionplanmyndigheden udlagte regionale ho-
vedsti fra Ring 3 i Glostrup til amtsgreensen ved Flgng
har et planlagt forlab ad Snubbekorsvej syd for lokal-

planomradet.

Ejendommen er beliggende i et omrade med flere an-
dre institutionslignende aktiviteter, herunder Landbo-
hgjskolen og fritidsomradet Nordparken.

Der er tale om en videreudvikling af en allerede eksi-
sterende institution med hovedvaegt landbrugsmaessi-
ge aktiviteter og deraf fglgende stort arealbehov.

Det vurderes derfor at den ansggte beliggenhed er
hensigtsmaessig.

Det er byradets holdning at man ved byggeri og udvik-
ling i Hgje-Taastrup Kommune skal streebe efter en
udvikling der bade gkonomisk og @kologisk er beere-
dygtig. Bygningernes ressourceforbrug skal sa vidt
muligt begraenses. Der skal tages hensyn til ressour-
ceforbruget bade ved opfgrelsen og ved den fremtidi-
ge drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurde-
ring i hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa at give de tilla-
delser og dispensationer der er ngdvendige for frem-
me af en baeredygtig udvikling.

Lokalplanen er beliggende i landzone, og kommunen er
derfor zonemyndighed. Lokalplanen erstatter landzo-
netilladelser efter planloven, som er nedvendige for
lokalplanens virkeliggarelse.

Der kan i forlengelse her af knyttes samme betingelser
til en tilladelse efter lokalplanen, som til en tilladelse 1
henhold til zonebestemmelserne.
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Hoje-Taastrup Kommune, Lokalplan 7.22.

§1. Lokalplanens formal

§2. Omradets afgransning

§3. Zonestatus

§4. Omradets anvendelse

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtgerel-
se nr. 518 af 11 juni 2000 med senere zndringer)
fastseettes folgende bestemmelser for det omrade der
er beskrevet i § 2.

Omradet afgreenses mod syd af Snubbekorsvej og
mod gst delvist af Dybendalgraften og lokalplan 7.21.

Lokalplanens formal er:

e At muligggre udviklingen af en produktionsskole
med mange og alsidige aktiviteter men med basis i
landbrug og gartneri.

e At regulere bebyggelse og anlaeg af omradet.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og
omfatter fglgende ejendomme: Del af matr. nr. 18 g
Sengelgse by, Sengelgse.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter
den 1. november 2001 udstykkes fra denne ejen-
domme.

Omradet ligger i landzone.

Omradet anvendes til offentlige formal, produktions-
skole, med landbrugsmeessig tilknytning.

Der kan pa ejendommen etableres

1. landbrugs- og gartneridrift.

2. Veerksteder med smede- og temrerproduktion.
3. undervisnings- og udstillingsaktiviteter.
4

. Gardsalg af egne produkter som staldderssalg.
Der kan dog i sortimentet indga enkelte felgeartik-
ler der naturligt hgrer sammen med egne produk-
ter. Varer fra andre producenter kan saledes kun
seelges i begraenset omfang,

5. 1 bolig for en person med arbejdsmeessig tilknyt-
ning til institutionen.

6. Eksperimentel opstiling af en mindre vindmglle,
solfangeranlaeg, opsamlingstank for regnvand o.l.



§5. Udstykning

§6. Veje og stier

§7. Parkering

§8. Bebyggelsens omfang
og placering

§9. Bebyggelsens udseen-
de

11
efter byradets godkendelse.

7. | omradets nordlige del: Lejrplads med balplads,
lzeskure til overnatning m.m. Se kortbilag 2.

8. En mindre sg i omradets nordlige del. Anleg af
sgen skal i givet fald koordineres med et fremtidigt
naturprojekt for Nordparken.

Omradet kan ikke udstykkes.

1. Omradet har kegrende adgang fra Snubbekorsvej
mod syd.

2. Der etableres en nord-sydgaende intern vej. Se
kortbilag 2.

3. Der kan anlaegges vandresti med tilknytning til sti-
systemet i Nordparken.

Al parkering skal kunne forega pa egen grund.

1. Der kan indenfor lokalplanomradet opfgres i alt
3500 m* bruttoetageareal ud over bebyggelse og
drivhuse til landbrugsproduktionen.

2. Hgjst 200 m? kan benyttes til boligformal.
3. Bebyggelsen kan opferes i op til 172 etage.

4. Bebyggelsen etableres i princippet omkring en
nord-sydgaende intern vej.

1. Bebyggelsen skal indpasses i landskabet.

2. Bebyggelsen skal fremtraede velholdt og i neutrale
farver.

3. Skiltning skal godkendes af byradet. Skilte skal
som hovedregel placeres pa bygninger og tilpas-
ses disse i dimensionerne. Der ma kun skiltes med
navn og evt. logo.

4. Der kan etableres flagborg pa hgjst 4 flagstaenger i
op til 11 meters hgjde.

5. Der ma ikke indenfor omradet foretages egentlig
reklamering udendgrs.



§10. Ubebyggede arealer
og beplantning

§11. Lednings- og affalds-
anlaeg

§12. Landzonebestem-
melser.

§13. Forudsatninger for
ibrugtagen af ny bebyggel-
se

§14. Servitutter

12

1. Ubebyggede arealer skal fremtraede ryddelige.

2. Udendgrs oplagring af affald og lignende skal af-
skeermes, sa det ikke umiddelbart er synligt, og
skal i gvrigt begraenses mest muligt.

3. Der skal til beplantning fortrinsvist anvendes dan-
ske traeer og buske.

1. Der skal oprettes faciliteter til kildesortering og op-
bevaring af omradets affald og genanvendelige
materialer, jf. geeldende regulativer for affald og
erhvervsgenbrug. Adgangsarealerne skal indrettes,
sa der er nem tilgaengelighed for renovationsfolk-
og biler.

2. Spildvandsrensning og kloakering etableres efter
Byradets naermere anvisning. Der skal etableres
tidssvarende sanitaere installationer for personale,
brugere m.fl.

Lokalplanen erstatter landzonetilladelser efter planlo-
vens § 35 stk. 1, som er ngdvendige for lokalplanens
virkeliggerelse.

Der kan i forleengelse her af knyttes samme betingel-
ser til en tilladelse efter lokalplanen, som til en tilladel-
se i henhold til zonebestemmelserne.

Far ny bebyggelse inden for omradet tages i brug skal
der veere etableret de i §11 neevnte tekniske anlaeg
og tilslutninger.

Deklaration jf. brev af 9. september 1996 fra Jord-
brugskommissionen for Kgbenhavns Amt. Deklaratio-
nen forpligtiger ejerfonden "Grennessminde i
Taastrup” til at afhaende ejendommen, hvis den ikke
lzengere benyttes til produktionsskole. Jordbrugs



§15. Lokalplanens rets-
virkninger

Lokalplanen geelder ogsa for for-
hold der ikke kreever byggetilladel-
se, fx opfarelse af carporte, skure
og lign. samt hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser der er fastsat ud
fra formalet med planen. Dispen-
sationer fra sddanne anvendelses-
bestemmelser kan kun meddeles i
meget begraeenset omfang (som fx
— I boligomréder — til lokale trans-
formerstationer eller til mindre ge-
nerende erhverv som sagforer-
arkitekt- og revisionsvirksomhed
med ganske fa ansatte).

Derimod har byradet som hoved-
regel mulighed for at dispensere
fra de bestemmelser der mere de-
talieret regulerer bebyggelsens
omfang, udformning og placering,
med mindre de detaljerede regler
netop er udformet for at fastholde
en seerlig udformning af bebyggel-
sen.

Ved ansggninger om dispensation
foretager byradet en konkret vurde-
ring i lyset af lokalplanens formal.

13
kommissionen for Kgbenhavns Amt er pataleberetti-
get.

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma de ejendomme der er omfattet af planen,
ifelge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv pligt til at udfere de anleeg med videre
der er indeholdt i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering
af naboer m.fl., med mindre byradet skenner at dis-
pensationen er af uveesentlig betydning for de pageael-
dende (planlovens § 19 og 20).

3. | henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig be-
tydning for realisering af lokalplanen.

4. | henhold til planlovens § 18 fortreenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter der er uforenelige med planen.

5. | lokalplanens § 4 udlaegges arealer til offentlige
formal. Det betyder at ejeren efter planlovens § 48
under visse forudsaetninger kan kraeve ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning.

6. Bestemmelserne i lokalplanens § 4 er aftalt med
Hovedstadens Udviklingsrad, Jordbrugskommissionen
for Kebenhavns Amt. Byradet kan derfor kun dispen-
sere fra denne bestemmelse med disses samtykke.



14
§ 16. Vedtagelsespateg- | henhold til § 27 i lov om planlaegning (lovbekendtga-
ning relse nr. 518 af 11. juni 2000) vedtages foranstaende
lokalplan endeligt, og i medfer af lovens § 31 begeeres
lokalplanen tinglyst pa de af planen omfattede ejen-
domme.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 18. juni 2002.
Sign:

Anders Bak
borgmester

Peter B. Zahlekjeer
teknisk direktar

Tinglyst den 1. juli 2002 under nr. 15291 pa ejen-
dommen matrikel nr. 18 g Sengelgse by, Sengelgse.

Retten i Taastrup den 5. juli 2002

Sign.

Lilian Jespersen
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